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1 Dies ist die richtige Anleitung, wenn ...

... Sie eine Kostenabschatzung fiir den Bereich des Riickbaus friiheren Nutzungen auf poten-
ziellen Siedlungsflachen in ihrer Gemeinde oder Region durchfiihnren méchten.

Teil A Teil B Teil E Teil F
—» >
Neubau von
Wohnungen
Teil C
| Riickbau
fritherer
Nutzungen
Installation Teil D
Programmstart
Wahl des -> Veran- Beispielrechnungen Haufig
Anwendungsfalls derungen und fachliche gestellte Fragen
Speichern/Laden im Bestand Hinweise (FAQ)

In diesem Fall haben Sie bereits
e das Programm ,FolgekostenSchatzer" installiert und gestartet,

e eine neue Kostenabschatzungsdatei erzeugt oder eine bereits vorhandene geéffnet
sowie

e im ersten Auswahlschritt das Themenfeld ,Riickbau™ gewahlt (Abbildung 1).

Was ist das Ziel Ihrer Kostenabschatzung? (Schritt 1)

Es geht um den Es geht um den Es geht Veranderungen im
Neubau Riickbau Bestand
von Wohnungen fritherer Nutzungen der vorhandenen Siedlungen

In diesem Bereich wurden In diesem Bereich wurden In diesem Bereich wurden
bereits Eintragungen vorgenommen oo Junae g bereits Eintrag

o - @ rganm s

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 1  Auswahl des Anwendungsfalls (1. Schritt)

Falls Sie noch nicht an diesem Punkt sind, werfen Sie bitte einen Blick in den Teil A der Anlei-
tung.
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2 Die Ubersichtsliste: Flichen mit Riickbaubedarf

Nach der Anwahl des Themenfeldes ,Riickbau® (Abbildung 1) landen Sie direkt auf einer der
zentralen Seiten dieses Themenfeldes: der Ubersichtliste fiir Ihre potenziellen Entwicklungs-
flachen mit Rickbaubedarf (Abbildung 2). Eine Auswahl zwischen Anwendungsfallen wie in
den Themenbereichen ,Neubau"™ und ,Bestand" ist nicht notwendig.

Flachen mit Riickbaubedarf

Nachstehend sehen Sie eine Liste der Flachen mit Riickbaubedarf in Ihrer Gemeinde / Ihrer Region, die Sie bisher definiert haben.

Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Flache definiert oder alle zuvor definierten Flachen geloscht. Um eine neue Flache zu definieren,
benutzen Sie bitte die Option ‘Eine neue Flache definieren’ links neben der Liste.

Uber die Schaltfldchen am unteren Rand haben Sie zudem die Méglichkeit, sich die Beschreibungen der Fldchen samt Kostenschatzungen in
Form von Steckbriefen in eine getrennte Excel-Datei zu exportieren oder diese auszudrucken.

Bezeichnung GroBe Flachentyp Kommunale Kosten
der Flache (ha) (Riickbau) insg. (Schatzung)

* Eine neue
v Flache definieren
Die ausgewahite
5 Flache bearbeiten

Die ausgewdhite
y Fldche Ioschen

& Steckbriefe der
Q Flachen exportieren

Anwendungsfall .. Steckbriefe der
" “Rickbau” verlassen ~— Flachen ausdrucken

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 2 Ubersichtsliste iiber die potenziellen Entwicklungsfidchen mit Riickbaubedarf

Wenn Sie die Ubersichtsliste zum ersten Mal aufrufen, ist diese noch leer. Mit den am rech-
ten Rand befindlichen Schaltflachen kénnen Sie der Liste neue Flachen hinzufligen sowie
bereits darin enthaltene Flachen bearbeiten oder I6schen.

Die eingetragenen Daten sowie die dabei durchgefiihrten Kostenabschatzungen kénnen Sie
sich spater in Form von Steckbriefen anzeigen lassen, die Sie mit Hilfe der beiden Schaltfla-
chen unten rechts exportieren oder ausdrucken kénnen. Wie das geht, erlautert Ihnen das
Kapitel 4 dieser Anleitung.

Mit der Schaltflache unten links kdnnen Sie das Themenfeld ,Rickbau® verlassen. Sie kehren
dann zur Auswahlseite fir die drei Themenfeldern ,Neubau®, ,Rickbau™ und ,Bestand"
(Abbildung 1) zurick.
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3 Eine neue Flache mit Riickbaubedarf definieren und
die Kosten des Riickbaus grob abschatzen

3.1 Schritt 1: Name und GroBe der Flache

Wenn Sie am unteren Rand der Ubersichtsliste (Abbildung 2) die Schaltfliche ,Eine neue
Flache definieren™ anklicken, so 6ffnet sich die in Abbildung 3 dargestellte Bildschirmansicht
flr den ersten Schritt der Definition einer potenziellen Siedlungsflachen mit Riickbaubedarf.

Flache mit Riickbaubedarf definieren: Schritt 1 - Basisdaten

Wie heiBt die Fliche?

Geben Sie der Flache bitte einen Namen (maximal 30 Zeichen): \

Wie groB ist die Flache?

Angabe bitte in ha (1 ha = 10.000 gm): Hektar (ha)

) Abbrechen L Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 3  Schritt 1 zur Definition einer neuen Potenzialflachen mit Riickbaubedarf

Bitte geben Sie auf dieser Seite der Flache zunachst einen Namen und tragen Sie dann Ihre
GroBe, gemessen in Hektar (1 ha = 10.000 m2) ein. Klicken Sie anschlieBend die Schaltfla-
che ,Schritt weiter".

Sie kénnen Ihre Definition zu jedem Zeitpunkt mit der entsprechenden Schaltflache abbre-
chen. Ihre Eingaben bzw. Anderungen zu dieser Potenzialflache gehen in diesem Fall jedoch
verloren.

3.2 Schritt 2: Foto

Insbesondere mit Blick auf die Flachensteckbriefe (Kapitel 4) haben Sie im zweiten Schritt die
Mdglichkeit, ein Foto der Flache mit Riickbaubedarf einzufligen. Klicken Sie dazu auf die
Schaltflache ,Foto der Riickbaufldche hinzufligen oder andern" oben links. Daraufhin 6ffnet
sich der in Abbildung 4 gezeigte Office-Dialog zur Auswahl einer Grafikdatei. Diese sollte ei-
nes der folgenden Formate haben:

e .jpg
e .bmp
o gif

Nach der Auswahl wird das Foto im FolgekostenSchatzer angezeigt (Abbildung 5). Wenn Sie
ein Foto wieder entfernen méchten, klicken Sie bitte auf die Schaltflache ,Foto der Riickbau-
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flache aus Definition entfernen®. Wenn Sie das Foto lediglich gegen ein anderes austauschen
mochten, klicken Sie hingegen erneut auf ,Foto der Riickbauflache hinzufiigen oder andern®.

Uber die Schaltfléche ,Schritt weiter® gelangen Sie zum néchsten Schritt.

Schritt 2 - Foto der Flache (optional) |
-, Foto der Rickbauflache P . -
W hinzufd Pt @ Bitte eine Bilddatei auswahlen (jpg, .gif, bmp)
« v > Dieser PC > Desktop > Bilder
m Foto der Rickbaufldche
aus Definition entfemnen Organisieren ~ Neuer Ordner
= Dieser PC ~
A
s 3D-Objekte & \ 0y
[:‘ AVM FRITZ!Mediaserver o
= Bilder Ansicht vom
n Deskop Innenbereich

1scjolyl.default

Bilder
v

[PELELEL I Ansicht vom Innenbereich.jpgl

< Schrittzurlick | 3 Abbrechen L Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 4  Schritt 2 zur Definition einer neuen Potenzialflachen mit Riickbaubedarf

Schritt 2 - Foto der Flache (optional)

- Foto der Rickbaufiiche
&5 tinzufagen oder sndem

~_p Foto der Riickbaufldche
mmbeﬂmﬂonmtmnen

< Schritt zurlick | 3 Abbrechen I > Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 5  Das in Schritt 2 ausgewahlte Foto wird angezeigt
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3.3 Schritt 3: Brachflachentyp

Im dritten Schritt der Flachendefinition ordnen Sie die Potenzialflache einem Brachflachentyp
zu. Wie in Abbildung 6 dargestellt, sind im FolgekostenSchatzer bereits funf Brachflachenty-
pen vordefiniert:

e Industrie- und Gewerbebrachen,
e Althofstellen,

e Landwirtschaftsbrachen,

e Verkehrsbrachen und

e Wohnbrachen.

Diese Einteilung entstammt einer empirischen Auswertung von insgesamt 195 MaBnahmen
zum Flachenrecycling, die im Rahmen des EU-Programms ,Brachflachenrevitalisierung" ge-
fordert wurden.! Aus dieser Auswertung stammen auch die in Schritt 4 der Flachendefinition
als Standardwerte angebotenen Kostenkennwerte fiir den Aufwand der Flachenrevitalisie-
rung.

Schritt 3 - Brachflachentyp

Entstehen aus der Vornutzung der Flache Beispiel vor deren
Wiedernutzung voraussichtlich Kosten fiir den Riickbau (z.B. Beseitigung von Altgebauden) oder die Sanierung (z.B. Altlasten)?
Welcher der gezeigten Brachflachentypen entspricht die Fliche am ehesten?

Industrie- und
Gewerbebrache

Landwirtschafts- Wohnbrache
brache

Oft groBe Gebaude-
komplexe inkl. Stalle
und Scheunen,

z.B. ehemalige
LPG-Anlagen.

Ehemals industriell
genutzte Flachen

Leerstehende,
ehemals primar
zum Wohnen
genutzte Gebaude

Althofstelle Verkehrsbrache Anderer

Brachentyp
Ehemalige Ge-
héfte/Bauernhduser, |
die auch zum
Wohnen genutzt
wurden

Ehemals fir den
Verkehr genutzte
Flachen wie
stiligelegte Bahnhdfe
inkl. Gleistrassen

< Schritt zurlick ‘ ) Abbrechen ‘ -y Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Eigene Bezeichnung:

Abbildung 6  Schritt 3. Auswahl des Brachflachentyps

Wabhlen Sie bitte aus den angezeigten Mdéglichkeiten den Brachflachentyp aus, der nach Ihrer
Einschatzung der Situation auf der aktuell zu definierenden Flache am nachsten kommt. Kili-
cken Sie dazu auf eines der fiinf Fotos.

Sofern nach Ihrer Einschatzung keiner der flinf angebotenen Brachflachentypen die Situation
auf der betreffenden Flache adaquat beschreibt, so kdnnen Sie unten rechts auch einen ei-
genen Brachflachentyp definieren. Klicken Sie dazu unten rechts auf das Feld mit den grauen
Gebaudeumrissen und geben Sie anschlieBend Ihrem Brachflachentyp einen eigenen Namen.
Im Gegensatz zu den vordefinierten Brachflachentypen koénnen fiir die selbst definierten
Brachflachentypen in den folgenden Arbeitsschritten keine Kostenkennwerte angeboten wer-

! Diese Auswertung wurde 2012 durch die Projektgruppe Stadt+Entwicklung im Rahmen der Evaluie-
rung des EFRE-Programms "Brachfldchenrevitalisierung in Sachsen durchgefiihrt. Weitere Informatio-
nen auf der Seite www.brachflaechenrevitalisierung-sachsen.de.
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den. Sie sollten die Option zur Definition eines eigenen Brachflachentyps daher nur dann
nutzen, wenn ihnen selbst Schatzwerte zum Kostenaufwand des Flachenrecyclings vorliegen.

Nach der Auswahl des Brachflachentyps klicken Sie unten rechts auf die Schaltflache ,Schritt
weiter".

Falls Sie sich sicher sind, dass auf der betreffenden Flachen werden Riickbau- noch Sanie-
rungskosten auftreten, kdnnen Sie die einleitende Frage mit ,nein" beantworten. In diesem
Fall wird die Auswahl der Brachflachentypen ausgeblendet und Sie gelangen mit der Schalt-
flache ,Schritt weiter" direkt ans Ende der Flachendefinition.

3.4 Schritt 4: Schatzung der Riickbaukosten

Mit dem vierten Arbeitsschritt beginnen Sie die Kostenschatzungen fiir die betreffende Riick-
bauflache. Der FolgekostenSchéatzer unterscheidet dabei prinzipiell zwischen

e Rickbaukosten, d.h. den Kosten fiir die Beseitigung von Altgebduden und ggf. vor-
handenen und nicht mehr nutzbaren Infrastrukturanlagen sowie

e Sanierungskosten, d.h. Kosten flir die Reinigung des Bodens von ggf. auf der Flache
anzutreffenden Altlasten.

Mit den Riickbaukosten beschaftigen sich die Eingabeschritte 4 und 5. Die Sanierungskosten
sind Gegenstand des Eingabeschrittes 6.

Die Abschatzung der Rickbaukosten beginnt mit der in Abbildung 7 gezeigten Ansicht. Auf
Basis Ihrer im vorigen Schritt vorgenommenen Zuordnung der Potenzialfldche zu einem der
Brachflachentypen wird Thnen dabei ein Schatzwert fiir die H6he der Riickbaukosten angebo-
ten. Wie bereits erwahnt entstammen alle in diesem Schritt angezeigten Schatzwerte der
Auswertung von 195 im Rahmen des EU-Programms ,Brachflachenrevitalisierung" geférder-
ten MaBnahmen. Je nach Brachflachentyp wird dabei eine andere BezugsgréBe (z.B. ,,pro gm
Bruttoflache™ oder ,pro Kubikmeter umbauter Raum™) verwendet.

Der angezeigte Kennwert flir die Riickbaukosten wird nicht automatisch auf Ihre Potenzial-
flache angewendet. Dies erkennen Sie daran, dass der unten rechts stehende Schatzwert fir
die Rickbaukosten auf der gerade definierten Potenzialflache beim Aufruf der Seite bei 0
Euro steht.

Stand: 21.06.2019 Seite 9
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Schritt 4 - Schatzung der Kosten fiir den Riickbau

Brachflachentyp

Aufgrund ihrer Vornutzung zahit die Potenzialfliche  Beispiel
nach Ihrer Definition zum Brachfldchentyp Industrie- und Gewerbebrache

Kostenkennwert: Riickbau (= Entfernen alter Gebdude und Infrastrukturen)

Flachen dieses Typs haben im Mittel *) Riickbaukosten von etwa 42 EURpro gm Bruttoflache
Wie hoch schétzen Sie die Riickbaukosten der Potenzialflache? 7| 0 EURpro gm Bruttofliche
*) D g von in Sachsen im Rahmen des EU-Programms "Brachflachenrevitalisierung".

Schatzung der Riickbaukosten

Ausgehend von diesem Kostenkennwert ergeben sich bei einer Bruttofliche von 15.000 qm Riickbaukosten in Héhe von 0 EUR.

- Schritt zurlick .9 Abbrechen Ly Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 7 Schritt 3: Schétzung der Riickbaukosten

Um die Rickbaukosten fiir Potenzialflache zu schatzen, klicken Sie bitte auf das kleine Stift-
symbol. Daraufhin erscheint das in Abbildung 8 gezeigte Eingabefenster. In dieses kdnnen
Sie denn fir die Abschatzung anzuwenden Kostenkennwert eingeben. Sie kénnen sich dabei
entweder an dem vorgeschlagenen Referenzwert orientieren oder — sofern Ihnen entspre-
chende Informationen vorliegen oder Sie aus Erfahrung einen Abschlag oder Aufschlags vor-
nehmen mdchten — von diesem abweichen. Zu diesem Zeitpunkt der Abschatzung geht es
um die Gesamtkosten des Riickbaus. Fragen der Finanzierung und einer mdglichen Forde-
rung der MaBnahmen sind erst Gegenstand des nachsten Arbeitsschritts.

Schritt 4 - Schatzung der Kosten fiir den Riickbau

Brachflachentyp

Aufgrund ihrer Vornutzung zahlt die Potenzialfiiche  Beispiel
nach Ihrer Definition zum Brachflichentyp Industrie- und Gewerbebrache

Kostenkennwert: Riickbau (= Entfernen alter Gebdaude und Infrastrukturen)

Flachen dieses Typs haben im Mittel *) Riickbaukosten von etwa 42 EURpro gm Bruttofliche
Wie hoch schétzen Sie die Riickbaukosten der Potenzialfidche? i 0 EURpro gm Bruttofliche
*) D ng von in Sachsen im Rahmen des EU-Programms "Brachfl Riickbaukosten X
Schéatzung der Riickbaukosten R

(in EUR pro gm Bruttoflache):
Abbrechen
Ausgehend von diesem Kostenkennwert ergeben sich bei einer Bruttofldche von EUR.

< Schritt zurlick . Abbrechen Ly Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 8  Eingabe des anzuwendenden Kostenkennwert fiir den Riickbau

Nach dem SchlieBen des Eingabefensters wird Ihr Kostenkennwert in die Schatzung der
Rilickbaukosten Gbernommen und die sich daraus ergebenden Gesamtkosten des Riickbaus
fur die Potenzialflache unten rechts angezeigt (Abbildung 9). Sofern Ihnen diese plausibel
erscheinen, klicken Sie auf die Schaltflache ,,Schritt weiter". Andernfalls andern Sie bitte Ihre
Eingabe wie beschrieben.
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Schritt 4 - Schatzung der Kosten fiir den Riickbau

Brachflachentyp

Aufgrund ihrer Vornutzung zahit die Potenzialfliche ~ Beispiel
nach Ihrer Definition zum Brachflichentyp Industrie- und Gewerbebrache

Kostenkennwert: Riickbau (= Entfernen alter Gebdude und Infrastrukturen)

Flachen dieses Typs haben im Mittel *) Riickbaukosten von etwa 42 EURpro gm Bruttoflache
Wie hoch schétzen Sie die Riickbaukosten der Potenzialflache? Z 35 EURpro gm Bruttoflache
*) D: g von in Sachsen im Rahmen des EU-Programms "Brachflschenrevitalisierung”.

Schéatzung der Riickbaukosten

Ausgehend von diesem Kostenkennwert ergeben sich bei einer Bruttoflidche von 15.000 qgm Riickbaukosten in Héhe von 525.000 EUR.

< Schritt zuriick ) Abbrechen . Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 9  Geschétzte Gesamtkosten des Riickbaus

Je nach Brachflachentyp beziehen sich der Vorschlags- und eigener Eingabewert entweder
auf die GroBe der Flache (in gm Bruttoflache) oder auf das Gebaudevolumen (gemessen in
Kubikmeter umbauter Raum). Die zuletzt genannten Kubikmeter umbauter Raum beziehen
sich dabei immer auf das bauliche Gesamtvolumen inkl. Keller.

3.5 Schritt 5: Kommunaler Anteil an der Riickbaukosten

Wie bereits angesprochen bezieht sich der im vorigen Schritt erarbeitete Schatzwert auf die
Gesamtkosten des Riickbaus auf der betreffenden Flache. Im flinften Schritt der Flachende-
finition geht es nun darum, den von der Kommune zu tragenden Anteil dieser gesamten
Rickbaukosten zu bestimmen. Dazu zeigt der FolgekostenSchatzer das in Abbildung 10 dar-
gestellte Berechnungsformular.

Schritt 5: Kommunaler Kostenanteil an den Riickbaukosten

Verursacherprinzip

Die Kosten des Riickbaus (= Entfernen bestehender Gebaude und Infrastrukturen) sind grundsétzlich von den bisherigen Grundstiickseigentiimern zu tragen.

Kostenaufteilung: Riickbau

Insgesamt liegen die Kosten des Riickbaus (laut Schatzung in Schritt 4) bei: 525.000 EUR
Zu welchem Anteil konnen hierfiir Férdermittel in Anspruch genommen werden? Z 0 % entspricht: 0 EUR
Welchen Anteil tragt die Kommune (ggf. auch als bisheriger Eigentimer)? 2l 0 % entspricht: 0 EUR
Welcher Anteil verbleibt somit bei den (bisherigen) privaten Eigentimern? 100 % entspricht: 525.000 EUR

Kommunale Kosten fiir den Riickbau
Die kommunalen Kosten fiir den Riickbau auf der Flache Bgispiel betragen somit ca. 0 EUR

Zu diesen Kosten addieren sich ggf. noch Kosten fiir die Sanierung von Altlasten. Deren Abschatzung erfolgt im nachsten Schritt.

< Schritt zurlick 9 Abbrechen . Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 10  Schritt 5: Bestimmung des kommunalen Anteils an den Riickbaukosten
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Dieses erinnert einleitend noch einmal an das gesetzlich verankerte Verursacherprinzip. Da-
nach sind die Kosten des Riickbaus grundsatzlich durch den Verursacher zu tragen.

Sofern die Gemeinde nicht selbst Eigentiimer der Flache bzw. Verursacher der im Rahmen
des Riickbaus zu beseitigenden Anlagen und Infrastrukturen vorhergehender Nutzungen ist,
liegt der kommunale Kostenanteil somit bei 0 Euro. Von diesem Ausgangszustand geht das
Berechnungsformular des flinften Arbeitsschrittes aus, wenn es zum ersten Mal aufgerufen
wird (Abbildung 10). Wenn diese Situation auch fiir die gerade betrachtete Potenzialflache
gilt, so kdnnen Sie mit der unten rechts befindlichen Schaltflache ,Schritt weiter" zum nachs-
ten Eingabeschritt (ibergehen.

Wie die Praxis zeigt, werden jedoch eine Reihe potenziellen Siedlungsflachen mit Riickbau-
bedarf nicht beziiglich der Revitalisierung angegangen. Die Griinde hierfir sind vielfaltig und
reichen von nicht mehr greifbaren Verursachern liber ein zu geringes Interesse der Eigenti-
mer an einer Entwicklung bis hin zu fehlenden finanziellen Mdglichkeiten der Besitzer.

Unter bestimmten Bedingungen (Stadtbild, Siedlungsentwicklung, Vermeidung der Inan-
spruchnahme zusatzlicher Griinflachen) kann es sinnvoll sein, abweichend vom Verursacher-
prinzip offentliche Mittel fir den notwendigen Riickbau einzusetzen.

e Dies kann zum einen Uber die Nutzung von Forderprogrammen der EU, des Bundes
oder der Lander geschehen.

e Zum anderen kann auch die Gemeinde selbst die aus ihrer Sicht erstrebenswerten
MaBnahmen fiir den Riickbau finanziell unterstiitzen.

Entsprechend dieser Logik konnen Teile der im vierten Arbeitsschritt ermittelten Gesamtkos-
ten des Rickbaus die gerade betrachtete Potenzialflache den Finanzierungsquellen ,Forder-
mittel® und ,Kommune" zugewiesen werden. Der Restbetrag verbleibt beim Grundstiicksei-
gentimer.

StandardmaBig geht das Berechnungsformular des flinften Arbeitsschrittes von einem priva-
ten Flacheneigentimer aus. Befindet sich die Flache hingegen im kommunalen Besitz oder ist
die Kommune im Sinne des zitierten Verursacherprinzips als Verursacher der zu beseitigen-
den Reste der vorherigen Nutzung anzusehen, so ist ihr Kostenanteil beim Ausfiillen des Be-
rechnungsschemas so zu wahlen, dass die Zeile fur die privaten Eigentiimer im Ergebnis 0
Euro zeigt.

Wie bereits im vorigen Schritt kdnnen Eingaben Uber die Stiftsymbole vorgenommen werden.
Bei deren Anklicken 6ffnet sich jeweils ein kleines Eingabefenster (Abbildung 11), dessen
Eingabe nach dem SchlieBen in das Berechnungsschema tbernommen wird.

Der letztendlich gesuchte kommunaler Kostenanteil wird in dem grau hinterlegten Feld unten
rechts angezeigt. Er entspricht immer dem in der zweiten Zeile des Abschnitts ,Kostenauftei-
lung® genannten Eurobetrag (Abbildung 12).

Mit der Schdtzung des kommunalen Kostenanteils ist die Abschdtzung der Riickbaukosten
abgeschlossen. Uber die Schaltflache ,Schritt weiter" unten rechts gelangen Sie zum nachs-
ten Eingabeschritt, in dem es um die Sanierungskosten geht.
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Schritt 5: Kommunaler Kostenanteil an den Riickbaukosten

Inanspruchnahme von Forderungen X

Anteil der Fordermittel in Prozent

Die Kosten des Riickbaus (= Entfernen bestehender Gebaude und Infrastrukturen) sind ¢ (Wert zwischen 0 und 100):

Verursacherprinzip

Abbrechen

Kostenaufteilung: Riickbau

Insgesamt liegen die Kosten des Riickbaus (laut Schatzung in Schritt 4) bei: @ ‘ EUR
Zu welchem Anteil kdnnen hierfir Férdermittel in Anspruch genommen werden? 7 0 % entspricht: 0 EUR
Welchen Anteil tragt die Kommune (ggf. auch als bisheriger Eigentimer)? 2 0 % entspricht: 0 EUR
Welcher Anteil verbleibt somit bei den (bisherigen) privaten Eigentimern? 100 % entspricht: 525.000 EUR
Kommunale Kosten fiir den Riickbau

Die kommunalen Kosten fiir den Riickbau auf der Flache Beispiel betragen somit ca. 0 EUR

Zu diesen Kosten addieren sich ggf. noch Kosten fiir die Sanierung von Altlasten. Deren Abschédtzung erfolgt im nachsten Schritt.

< Schritt zuriick 9 Abbrechen .y Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 11  Eingabe des Fordermittelanteils fiir die Riickbaukosten

Schritt 5: Kommunaler Kostenanteil an den Riickbaukosten

Verursacherprinzip

Die Kosten des Riickbaus (= Entfernen bestehender Gebaude und Infrastrukturen) sind grundsétzlich von den bisherigen Grundstiickseigentiimern zu tragen.

Kostenaufteilung: Riickbau

Insgesamt liegen die Kosten des Riickbaus (laut Schatzung in Schritt 4) bei: 525.000 EUR
Zu welchem Anteil kdnnen hierfir Férdermittel in Anspruch genommen werden? 2] 70 % entspricht: 367.500 EUR
Welchen Anteil tragt die Kommune (ggf. auch als bisheriger Eigentimer)? 2 10 % entspricht: 52.500 EUR
Welcher Anteil verbleibt somit bei den (bisherigen) privaten Eigentiimern? 20 % entspricht: 105.000 EUR

Kommunale Kosten fiir den Riickbau
Die kommunalen Kosten fiir den Riickbau auf der Flache Beispiel betragen somit ca. 52.500 EUR

Zu diesen Kosten addieren sich ggf. noch Kosten fiir die Sanierung von Altlasten. Deren Abschatzung erfolgt im nachsten Schritt.

< Schritt zurlick ) Abbrechen .y Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 12  Geschéatzter kommunaler Anteil an den Riickbaukosten

3.6 Schritt 6: Schatzung der Sanierungskosten und des kom-
munalen Anteils daran

Der in den beiden vorigen Schritten kostenstrukturell abgeschatzte Riickbau beinhaltet nicht
eine ggf. notwendige Altlastensanierung des Bodens der betreffenden Potenzialflache. Diese
Sanierung ist Gegenstand des sechsten Eingabeschrittes.

Je nach Grad der Bodenverunreinigung kénnen die Sanierungskosten erheblich variieren.
Zudem hangen sie von den zukiinftigen Nutzungen und deren raumlicher Anordnung ab. So
kann es z.B. kostenreduzierend sein, im Zuge der Uberplanung darauf zu achten, Parkplatze
und andere unempfindliche Nutzungen eher auf den starker verunreigten Teilbereichen der
Flache und Gérten oder Spielplatze eher an den weniger verunreigten Bereichen.
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Angesichts dieser vielen Abhangigkeiten erscheint es nicht mdglich, seitens des Folgekosten-
Schatzers Kennwerte bereitzustellen. Sie werden daher im obersten Kastchen der Eingabe-
maske (Abbildung 13) gebeten, eine Schatzung der Sanierungskosten einzutragen. Ihre An-
gabe sollte sich auf die Gesamtflache beziehen. Geben Sie daher keinen Wert pro gm ein.

Insbesondere bei planerischen Vorlberlegungen kann es sinnvoll sein, an dieser Stelle zu-
nachst einen groben Schatzwert einzutragen, der zu einem spateren Zeitpunkt von Ihnen
aktualisiert wird, wenn genauere Informationen (z.B. aus Bodengutachten) vorliegen.?

Schritt 6 - Schatzung und Aufteilung der Kosten fiir die Sanierung von Altlasten

Sanierungskosten X
Sanierungskosten (Altlastenbeseitigung)

Sanierungskosten
Wie hoch schétzen Sie die Kosten fiir die Sanierung von Altlasten, sofern diese im Boden (in EUR fur die gesamte Flache von 1,5 ha) bt
flache vorhanden sind? (Aufgrund der groBen Spannweite werden keine Kostenkennwert| Anbiechen ache)
Verursacherprinzip l‘m ‘
Auch die Kosten der Altlastensanierung sind im Grundsatz von den bisherigen Grundstiickseigentimern zu tragen.
Kostenaufteilung: Altlastensanierung
Zu welchem Anteil konnen fiir die 0.g. Kosten Fordermittel in Anspruch genommen werden? d 0 % entspricht: 0 EUR
Welchen Anteil tragt die Kommune (ggf. auch als bisheriger Eigentiimer)? -4 0 % entspricht: 0 EUR
Welcher Anteil verbleibt somit bei den (bisherigen) privaten Eigentiimern? 100 % entspricht: 0 EUR

Kommunale Kosten fiir den Altlastensanierung

Die kommunalen Kosten fiir die Sanierung der Flache Beispiel betragen somit ca. 0 EUR

< Schritt zuriick d Abbrechen . Schritt weiter

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 13  Schritt 6: Schétzung der Sanierungskosten und des kommunalen Anteils daran

Auch fur die Sanierungskosten gilt das Verursacherprinzip, auf das mit dem zweiten Kastchen
der Eingabemaske noch einmal explizit hingewiesen wird.

Einer vergleichbaren inhaltlichen wie datenstrukturellen Logik folgend kénnen Sie mit Hilfe
der beiden Stiftsymbole im Eingabebereich ,Kostenaufteilung® Anteile fir die Kommune so-
wie die Inanspruchnahme von Fordermitteln eingeben.

Im Ergebnis wird Ihnen der kommunale Kostenanteil an der Bodensanierung in dem grau
unterlegten Feld rechts unten angezeigt. Mit einem Klick auf die Schaltflache ,Schritt weiter"
verlassen Sie das Thema ,Sanierungskosten".

2 Sie kdnnen eine bereits gespeicherte Flachendefinition erneut 6ffnen und bearbeiten, indem sich
links neben der Ubersichtsliste (Abbildung 2) auf ,Die ausgewahlte Flache bearbeiten®™ klicken.
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Verursacherprinzip

Sanierungskosten (Altlastenbeseitigung)

Kostenaufteilung: Altlastensanierung

Wie hoch schétzen Sie die Kosten fiir die Sanierung von Altlasten, sofern diese im Boden der Entwicklungs-
fldche vorhanden sind? (Aufgrund der groBen Spannweite werden keine Kostenkennwerte vorgeschlagen.) ==

Schritt 6 - Schatzung und Aufteilung der Kosten fiir die Sanierung von Altlasten

Auch die Kosten der Altlastensanierung sind im Grundsatz von den bisherigen Grundstiickseigentiimern zu tragen.

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

180.000 EUR (firr die gesamte Fldche)

Zu welchem Anteil kdnnen fiir die 0.g. Kosten Férdermittel in Anspruch genommen werden? 7 40 % entspricht: 72.000 EUR

Welchen Anteil tragt die Kommune (ggf. auch als bisheriger Eigentiimer)? % 5 % entspricht: 9.000 EUR

Welcher Anteil verbleibt somit bei den (bisherigen) privaten Eigentimern? 55 % entspricht: 99.000 EUR

Kommunale Kosten fiir den Altlastensanierung

Die kommunalen Kosten fiir die Sanierung der Flache Beispiel betragen somit ca. 9.000 EUR
< Schritt zurlick 9 Abbrechen > Schritt weiter

Abbildung 14  Geschatzter kommunaler Anteil an den Sanierungskosten

3.7 Schritt 7: Zusammenfassung der Flachendefinition

Im abschlieBenden siebten Schritt sind keine weiteren Eingaben erforderlich. Stattdessen
zeigt Thnen der FolgekostenSchéatzer eine Zusammenfassung ihrer Eingaben im Zuge der
zurlickliegenden sechs Schritte. Auf der linken Spalte sehen Sie die Rahmendaten (Bezei-
chung, GréBe und Foto). Die rechte Spalte fasst Ihre Kostenabschatzungen zusammen. Neu
ist der im Feld ,Kommunale Gesamtkosten" unten rechts angegebene Betrag. Dieser ergibt
sich aus der Summe der kommunalen Anteile an den Rickbaukosten und den Sanierungs-

kosten.

Basisdaten

Bezeichnung:
GroBe (ha brutto):

Foto

Schritt 7 - Zusammenfassung der Kostenschatzung

Riickbaukosten (Entfernen alter Gebdude und Infrastrukturen)

Riickbauk 525.000
1,5 Finanzierungsanteile: - Fordermittel: 70 %
- Kommune: 10 %
- Grundstiicksbesitzer: 20 %

somit: Kommunale Kosten fiir Riickbau: 52.500

Sanierungskosten (Entfernung von Altlasten)

Sanierungskosten insgesamt: 180.000

Finanzierungsanteile: - Fordermittel: 40 %
- Kommune: 5 %
- Grundstlicksbesitzer: 55 %

somit: Kommunale Kosten fiir Sanierung: 9.000

Kommunale Gesamtkosten

Kommunale Kosten fiir Riickbau und Sanierung: 61.500

EUR

EUR

EUR

@ Flachendefinition abschlieBen

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 15  Schritt 7: Zusammentassung der Fldchendefinition
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Wenn Ihnen Fehler auffallen oder einzelne Werte unplausibel erscheinen, kénnen Sie liber
die Schaltflache ,Schritt zuriick® zu den einzelnen Eingabe- und Abschatzungsschritten zu-
riackkehren.

Sind Sie mit der Eingabe zufrieden, so schlieBen Sie die Flachendefinition Uber die Schaltfla-
che ,Flachendefinition abschlieBen™ ab. Ihre Eingaben werden dann gespeichert und die be-
schriebene Flache taucht in der Ubersichtsliste der Flichen mit Riickbaubedarf auf
(Abbildung 16). Wie bereits erwahnt kdnnen Sie die Flachendefinition Gber die Schaltflache
»Die ausgewahlte Flache bearbeiten" jederzeit erneut 6ffnen und verandern.

Flachen mit Riickbaubedarf

Nachstehend sehen Sie eine Liste der Flachen mit Riickbaubedarf in Ihrer Gemeinde / Ihrer Region, die Sie bisher definiert haben.

Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Flache definiert oder alle zuvor definierten Flachen geloscht. Um eine neue Flache zu definieren,
benutzen Sie bitte die Option ‘Eine neue Flache definieren’ links neben der Liste.

Uber die Schaltflichen am unteren Rand haben Sie zudem die Maglichkeit, sich die Beschreibungen der Flachen samt Kostenschétzungen in
Form von Steckbriefen in eine getrennte Excel-Datei zu exportieren oder diese auszudrucken.

Bezeichnung GroBe Flachentyp Kommunale Kosten
der Flache (ha) (Riickbau) insg. (Schiatzung)

* Elne neue Ehemalige Wascherei 1,5 Industrie- und Gewerbebracht 61.500 €
‘ Flache definieren
Die ausgewahite
5 Fldche bearbeiten
Die ausgewdhite
y Flache I6schen

Anwendungsfall .. Steckbriefe der ) Steckbriefe der
" “Riickbau” verlassen ~— Flachen ausdrucken ‘% Flachen exportieren

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 16  Die definierte Fldche erscheint nach Abschluss der Fldchendefinition in der Ubersichts-
liste
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4 Flachensteckbriefe erzeugen

Neben der beschriebenen Kostenschatzung ist auch die lbersichtliche Darstellung der zu-
sammengetragenen Informationen zu den Riickbaufldchen Ziel der Nutzung des Folgekos-
tenSchatzers. Hierzu besteht die Moglichkeit, Flachensteckbriefe zu erzeugen.

Flachen mit Riickbaubedarf

Nachstehend sehen Sie eine Liste der Flachen mit Riickbaubedarf in Ihrer Gemeinde / Ihrer Region, die Sie bisher definiert haben.

Falls die Liste leer ist, haben Sie noch keine Flache definiert oder alle zuvor definierten Flachen geloscht. Um eine neue Flache zu definieren,
benutzen Sie bitte die Option ‘Eine neue Fldche definieren’ links neben der Liste.

Uber die Schaltflachen am unteren Rand haben Sie zudem die Mdglichkeit, sich die Beschreibungen der Flachen samt Kostenschatzungen in
Form von Steckbriefen in eine getrennte Excel-Datei zu exportieren oder diese auszudrucken.

Bezeichnung GroBe Flachentyp Kommunale Kosten
der Flache (ha) (Riickbau) insg. (Schatzung)

Ehemalige Wascherei 1,5 Industrie- und Gewerbebrach« 61.500 €
Werksgelande Sellmann 3,58 Industrie- und Gewerbebrache 0 €
Alte Versickerungsflachen 8,57 Landwirtschaftsbrache 257.100 €

* Eine neue
s Fléche definieren
Die ausgewahite
~ " Flache bearbeiten
Die ausgewahite
Flache léschen

_ Anwendungsfall __Steckbriefe der & Steckbriefe der
" “Rickbau” verlassen ~— Flachen ausdrucken ‘Q Flachen exportieren

GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Abbildung 17  Mdglichkeit zur Erzeugung von Fldchensteckbriefen

Dazu nutzen Sie die beiden in Abbildung 17 unten rechts zu sehenden Schaltflachen unter-
halb der Flachenliste.

4.1 Flachensteckbriefe exportieren

Wenn Sie auf die rechte der beiden Schaltflachen (,Steckbriefe der Flachen exportieren®)
klicken und die anschlieBende Riickfrage mit ,Ja" beantworten, erzeugt der Folgekosten-
Schatzer eine neue Exceldatei und fragt Sie Uber einen Ublichen Speichern-unter-Dialog, wo
Sie diese neue Exceldatei speichern mdchten.

Sie kdnnen der Datei bei dieser Gelegenheit gleich auch einen sprechenden Namen geben.
Ihnen wird dabei immer auch ein Dateiname vorgeschlagen. Dieser kann z.B. ,Rlickbaufla-
chen_2015-03-06" lauten, wobei die Ziffern am Ende dem aktuellen Datum (in der Reihen-
folge Jahr-Monat-Tag, hier also 6.3.2015) entsprechen.

Die erzeugte Datei wird nach dem Abspeichern sofort wieder geschlossen. Wenn Sie sie an-
sehen mochten, 6ffnen Sie sich bitte Gber den libliche Offnen-Funktion von Excel. Sie sollte
auch in der Liste der zuletzt gedffneten Datei stehen, so dass Sie sie schnell wiederfinden
kdnnen.

Die Flachensteckbriefe-Datei besteht immer aus
« einer Ubersichtsliste (Abbildung 18) {iber alle Flichen
e sowie je einem Blatt fiir die einzelnen Flachen (Abbildung 19)

Stand: 21.06.2019 Seite 17



GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklung und Mobilitat

FolgekostenSchétzer 6.0 — Anleitung (Teil C: Riickbau) Flanung Beratung Farscnung GoR
\'-Zl =] ¥ Mappe10 - Microsoft Excel
@ Start Einfligen Seitenlayout Formeln Daten Uberprifen Ansicht Entwicklertools

‘B & Ausschneiden Avrial 10 - AN = == & = Zeilenumbruch Standard - Ej‘ 13‘7'6‘

; E3 Kopieren - g = s rabel
Einfs - . - - = = iE iE ad Vi . i . o <0 00 B te Als T

int ggen e —— F £ U fEE] O - A =] = | £ #£ & Verbinden und zentrieren » | 3 - % 000 | %2 5% Fmr:atl:?u:gvfm:nasefe:

Zwischenablage schriftart Ausrichtung Zahl
Al - 5
Flichen mit Riickbaubedarf: Ubersicht Stand: 18.06.2019
Nr. Flache GroRe (ha) Brachflachentyp Kommunale Kosten (EUR)
Riickbau Sanierung gesamt

umfasst das umfasst die entspricht der
Entfernen alter Beseitigung Summe der
Gebaude und  von Altlasten beiden vorigen

Infrastrukturen im Boden Spalten

1 Ehemalige Wascherei 1,5000 Industrie- und Gewerbebrache 52.500 € 9.000 € 61.500 €

2 Werksgelande Selmann 3,5800 Industrie- und Gewerbebrache 0€ 0€ 0€

3 Alte Versickerungsflachen 8,5700 Landwirtschaftsbrache 257 100 € 0€ 257 100 €

Flichen mit Riickbaubedarf insgesamt 13,6500 309.600 € 9.000 € 318.600 €
4 4 » | (ibersicht 1 Ehemalige Wascherei 2 Werksgelénde Selmann 3 Alte Versickerungsfiachen 2

Bereit | 3 |

Abbildung 18  Ubersichtsliste des Flichensteckbriefs

Die erzeugte Datei ist nicht geschitzt, d.h. Sie kénnen Sie verandern wie Sie mdchten. Sie
kdnnen zudem alle Inhalte daraus in andere Dokumente (Excel, Word, PowerPoint, ...) kopie-
ren.

Flachensteckbriefe — ob von Ihnen verandert oder nicht — kdnnen hingegen nicht wieder in
den FolgekostenSchatzer zurlickeingelesen werden. Dateneingaben in den FolgekostenSchat-
zer erfolgen ausschlieBlich tber die im Kapitel 3 beschriebenen Eingabemasken.
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M 4 » M| Obersicht | 1 Ehemalige Wischerei /~ 2 Werksgelande Selmann .~ 3 Alte Versickerungsfiichen

A B

.Fléchensteckbrief

1 - Ehemalige Wascherei

GroBe [Bruttoflsche):

Brachflachentyp:

Abschatzung der Ruckbaukosten
L Aastiiases Lwasaf Gam Erdtarma affer Gahsiasts crnd fafrasiestit s

Feferenzrmenge:
Kosterkenmmwert:

Ouelle Kostenkenrwert:
Riickbaukosten [Schatzung):

Finanzierungsanteile fiir die Rlickbaukosten
- Grundstiick shesitzer
- Gemeinde

- Frdermitte!

Abschatzung der Sanierungskosten

L¥e S sy LB e Beraliainy vovn Bacbnvan sy singua e st

Sanierungskosten [Schatzung]:

Ouelle Schitzwert

Finanzierungzanteile fir die Sanierungskosten
- Grundstiick sbesitzer
- Gerneinde

- Frderrmitte!

Kommunale Gesamtkosten

Stand: 18.06.2019
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Industrie- und Gewerbebrache
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35,00 1 grn Bruttoflache
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Kommunale Gesamtkosten

Surnme der kommunalen Kostenanteile (Riickbau und Sanierung):

Foto der Flache

615001

% %] Ubersicht | 1 Ehemalige Wiischerei /2 Werksgelande Selmann

3 Alte Versickerungsflachen Vi)

Abbildung 19  Einzelfidchenbeschreibung in den Fldchensteckbriefen

Stand: 21.06.2019

Seite 19



GERTZ GUTSCHE RUMENAPP

Stadtentwicklun t

FolgekostenSchétzer 6.0 — Anleitung (Teil C: Riickbau) Planung Beatung Farscnung Gon

4.2 Flachensteckbriefe ausdrucken

Wenn Sie die Flachensteckbriefe nicht exportieren, sondern direkt ausdrucken mdéchten, so
klicken Sie bitte auf die Schaltflache ,Steckbriefe der Flachen ausdrucken" (Abbildung 19).

Der FolgekostenSchéatzer erzeugt dann die gleiche neue Exceldatei wie beim Export im vori-
gen Abschnitt 4.1, 6ffnet dann aber nicht das Speicher-, sondern das Drucken-Fenster Ihres
Office-Systems (Abbildung 20).

®a = Mappel1 - Microsoft Excel
@ Start | Einfugen  Seitenlayout  Formeln  Daten  Uberprafen  Ansicht  Entwicklertools

== _ | - e Prozent 2
F & U =2 s=s= (2= @& ) Standard 2 2
Zwischenablage Schriftart Ausrichtung Zahl Formatvorlagen
~ F
Flichen mit Riickbaubedarf: Ubersicht Stand: 18.06.2019
Nr. Flache Grofte (ha) Brachflichentyp Kommunale Kosten (EUR)
Riickbau Sanierung gesamt
umfasst das umfasst die entspricht der
Fntfornen alter _ Receitinunn._Summe der
Drucken ? X
Drucker
4 Ehemalige Waschersi 15000 Industr Neme 5 \\GGR-Server\Develop ineo+ 287 PCL ~ Eigenschaften...
’ st Leerlauf
2 Werksgelande Sellmann 3.5800  Industr y,. Generic 28C-8SeriesPCL Drucker suchen...
3 Alte Versickerungsflachen 85700 Landwi © L
Kommen tar: [[] Ausgabe in Datei umleiten
Druckbereich Exemplare
Fidchen mit Riickbaubedarf insgesamt 13,6500 =
@ Alles Anzahl der Exemplare: =
O sets v < sis g
Drucken [] sertieren
(O markierung (® Gesamte Arbeitsmappe
() Ausgewihlte Bltter Tabelle
[ bruckbereiche ignorieren
Vorschau Abbrechen
4« » | Ubersicht 1 Ehemalige Wascherei 2 Werksgelande Sellmann 3 Ale Versickerungsfiachen 7] |ﬂ 4

Abbildung 20  Druckdialog fir die Steckbriefe

Wenn Sie den richtigen Drucker ausgewahlt haben, klicken Sie auf ,OK". Die Steckbriefe
werden dann auf Ihren Drucker gesendet und die Steckbriefedatei wird — ohne Speichern —
wieder geschlossen.

Wenn Sie ein pdf erzeugen moéchten, wahlen Sie im Druckdialog einen pdf-Drucker aus. Falls
keiner bei Ihnen installiert sein sollte, exportieren Sie bitte stattdessen die Steckbriefe-Datei
wie im Abschnitt 4.1 beschrieben und nutzen anschlieBend die pdf-Exportfunktion von Excel.’

3 In Excel 2010 z.B. zu finden unter Datei > Speichern und Senden > Pdf-Dokument erstellen.
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